
 

 

陆家嘴项目凸显发展新趋势 

 

1991 年竣工的天津国际大厦共计 38 层高，集办公、服务式公寓和零售空间为一体，总建筑面积 52,000

平方米。随着它的建成，综合体项目概念也首次进入天津公众视野。综合体项目在建筑结构及功能上

融合了商业、住宅、工业甚至文化用途，已成为过去二十年间天津城市发展中最受青睐的开发模式。

在跟踪天津的房地产市场过程中我们注意到，综合体项目的规模在逐渐扩大。新规划的天津陆家嘴综

合体项目位于红桥区，总建筑面积 450,000 平米（包括办公、零售和酒店），其规模超过以往所有的

同类项目，将成为 2017 年下半年市场的亮点。 

 

项目名称 天津国际大厦 天津津汇广场 天津大悦城 
天津仁恒海河

广场 

天津陆家嘴金

融广场 

竣工年份 1991 2002-2007 2015 2016 2017 

办公 

（平方米） 
25,500 两座共 80,000 64,000 45,000 两座共 189,500 

零售 

（平方米） 
5,000 55,000 164,000 75,000 105,000 

酒店 

（房间数量） 
105 373 - - 258 

住宅 

（平方米） 
- - 530,000 270,000 269,900 

其他用途 - - - - 
天津惠灵顿国

际学校 

总建筑面积 

（平方米），不含住

宅 

52,000 160,000 228,000 120,000 450,000 

 

  

房地产市场洞察 

 

2017 年 5 月 

 



 

陆家嘴项目受益于便捷顺畅的交通网络 

 

陆家嘴综合体项目位于红桥区，距离天津火车西站不到 1 公里。 

红桥区位于天津西北方向，是天津商业区之一。红桥区曾被称为“多支河流的下游”，“红桥”这一

名称也来自该地区历史上的一座红色古桥。红桥是天津甚至是华北地区的商贸业和工业摇篮。估衣街、

北大关和大胡同等老商业街距离陆家嘴项目所在地不足一千米，至今仍然是天津最典型的老商业街之

一。 

天津火车西站建于 1909 年，2009 年实施了西站改扩建项目，2011 年重新开业后成为一个高铁站，

主要服务津保高铁和京津城际铁路，一小时可达北京和河北省。天津西站即将成为天津中部最大的客

运枢纽之一，可承接高铁、普通铁路、轨道交通和地铁。天津西站也将成为汇聚顶级跨领域企业的现

代交通商业中心，涵盖零售、娱乐、酒店、贸易和物流产业。除了铁路之外，地铁是陆家嘴开发项目

的另一交通亮点。2006 年开始运营的地铁 1 号线将与陆家嘴综合体项目的购物商城 L+Mall 实现无缝

连接。 

 
陆家嘴综合体项目  

红：地铁 1 号线 

黄：地铁 2 号线 

紫：地铁 6 号线* 

*1 期工程已于 2016 年竣工 

1 L + Mall 

2 天津陆家嘴金融广场 

3 天津红桥万豪 

4 天津惠灵顿国际学校 

 

  



 

陆家嘴综合体项目的各种用途 

 

上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司是中国一家知名开发商，自 2008 年开始在天津红桥区对天

津陆家嘴综合体项目进行开发。红桥区历史悠久，被视为天津历史发源地之一。但是，与发展最成熟、

拥有中央商务区，即南京路小白楼子市场所在地的和平区，以及正在兴起的老城-海光寺子市场所在

的南开区相比，红桥区商业地产存量有限。陆家嘴项目入驻红桥区将推进这一欠发达地区多个产业的

发展。在办公地产方面，红桥将于 2017 年下半年迎来其首座甲级办公楼-天津陆家嘴金融广场的落

成。这将为红桥区和老城-海光寺子市场对高品质甲级办公空间有需求的租户增加一个新的选择。 

在零售市场，L+Mall 购物中心将成为红桥西站地区的新地标，并且将成为中高端市场强有力的竞争

者。该购物中心零售区域共有七层，包括地面以上六层和地下一层。L + Mall 将为消费者带来独一无

二的购物和休闲体验。这里将拥有知名品牌专卖店、中西餐厅、高档超市 G-Super（也是天津的首家

G-Super 品牌超市）和一座高端电影院-百丽宫影城。在 L+Mall 周围 3 公里范围内拥有 20 多个高档

社区，包括惠灵顿国际河滨花苑、惠灵顿海上花苑和惠灵顿河庭花苑（均为上海陆家嘴金融贸易区开

发股份有限公司开发）。L+Mall 计划于 2018 年上半年入市，将为高端消费人群和家庭、商人与白领

阶层带来新选择。 

此外，陆家嘴综合体项目最具特点的是教育。这里的天津惠灵顿国际学校是一家英国国际学校。惠灵

顿国际学校 2011 年开业以来，使陆家嘴成为天津唯一拥有国际学校的综合体项目。 

 

天津非核心区综合体项目正在兴起 

 

展望未来，天津非核心区有望迎来更多的综合体项目。未来五年内，不仅在红桥，而且在河东区这样

以前欠发达的地区都将迎来中信地产的“城市广场”，包括多个高层住宅、购物中心、酒店和办公楼。

多家国内大型开发商也将在河西区开发多个住宅项目、三个购物商城和多个办公楼。和平区等传统商

业区未来土地供应量有限，这迫使开发商寻求进入非核心区市场。许多人将从中受益，他们将可轻松

地在环境更好的场所与亲朋好友享受美食、畅饮和周末休闲。 
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